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Rigas apgabaltiesas 41.iecirkna zvérinatam

tiesu izpilditajam Andrim Sporem

2024.gada 09.oktobrt

Par 2 savstarpéji saistitu nekustamo ipaSumu

dzivokla Lidonu iela 23A - 10, Riga un

6638/237399 domajamam dalam no zemes gabala Lidonu iela 23A, Riga
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.

Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu. Noveértéjamais objekts ir

2 savstarpéji fiziski un funkcionali saistiti nekustamie Tpasumi:

e trisistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 66,38 m? (VZD — 66,5 m?), ar pie dzivokla Tpasuma
piederoSo kopipaSuma 6638/237399 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas (kadastra
apziméjums 0100 077 0039 001), kura Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 17445 — 10 ar kadastra Nr. 0100 909 9660;

e 6638/237399 domajamas dalas no zemes gabala ar kopéjo platibu 833 m?, kura TpaSuma tiesibas
registrétas Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr. 100000581846 ar kadastra Nr. 0100 077
2087.

Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas

noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolée.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena

TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu

pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez

piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Nemot véra to, ka praktiski tirgh $ada veida TpaSumu domajamas dalas (puse no dzivokla) pardot nav

iespéjams, tas tirgus vertiba dalitu TpaSumu tiestbu gadijuma formuléjama nosactti ka dala no

TpaSuma kopéjas tirgus veértibas atbilstoSi juridiski noteiktajam domajamo dalu apjomam. Sada

gadijuma jédzienu ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo domajamas dalas vértiba neatbilst tirgus vértibas

definicijai. LVS standarts 401:2013 formulé jédzienu ,Patiesa vértiba”. Patiesa vértiba — aprékinata
cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétdm informétam un
ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas 5o pusu intereses.

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc

tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama

TpasSuma piespiedu pardosanas vértibu.”

Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav

pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja

gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)

Ipagduma apskate un novértédana tika veikta 2024.gada 04.septembri.

Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam

un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

2 nekustamo TpaSumu kopéja piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

30 200,- EUR
(Trisdesmit tikstosi divi simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, kd arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Trisistabu dzivoklis Lidonu iela 23A — 10, Riga
Novértéjamais ipasSums: un 6638/237399 domajamas dalas no zemes
gabala Lidonu iela 23A, Riga

Zeme: 0100 07 72087

Kadastra Nr.: Dzivoklis: 0100 909 9660
Ipasnieks: VIJA PORFIRJEVA
Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijjumos Nr. 100000581846 un
Nr. 17445 - 10

Zemesgramata registréta — 66,38 m?

Kopéja platiba: VZD registréta — 66,5 m?

Novietojums éka: 4/5
EsosSais izmantosanas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantosanas veids: Dzivoklis

Rigas apgabaltiesas 41.iecirkna zvérinats

Vértéjuma pasatitajs: tiesu izpildttajs Andris Spore

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: . . R .. _
’ iespéjamai pardosanai izsolé

e Veérsta piedzina. Piedzingjs: AS "PNB Banka"

e Veérsta piedzina. Piedzingjs: Arvalsts komersanta PlusPlus Baltic OU filiale
Latvija

Apgratinajumi: e Vérsta piedzina. Piedzingjs: SIA "GelvoraSergel".

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgratinajums nepastav. Tadé/

$is atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un

nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgritinajumi vai citi apstakli, kas liegtu

atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

30 200,- EUR

2 NI piespiedu pardosanas veértiba: (Trisdesmit tikstosi divi simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2024.gada 04.septembri

¢ Noveértéjuma pasutitajs nenodrosinaja ieklaSanu novértéjama dzivokla
iekStelpas, tadé| vértétajs nevar konstatét telpu iek8éjo stavokli. Vadoties
no publiski pieejamas informacijas Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistéma un ipaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts,
ka ir pieejamas VZD registrétas inZenierkomunikacijas, nav veikta telpu
grupas iekstelpu parbiives ar planojuma izmainam un dzivokla iekstelpas
ir apmierinosa / slikta tehniska stavokilr.

¢ Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma,
tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to
tehniska stavokla.

e Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atskiriga dzivokla platiba neka
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistema. Véertéjuma par
pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita Kadastra informacijas sistéma,
jo ta visticamak atbilst daba esoSajam.

Piezimes:

Novertejamais 1pasSums: Lidonu iela 23A — 10, Riga un d.d. no zemes



Novietnes plans

SPILVE

e | lduciems
Kravas stacija |
|

| R 1!

pl = J
ﬁ 4 #N

Hiils
i e

Lacupe ol 2t
Ty
coﬁ

LGUCIEMS

SV Tad |

o
e L
Y Ty
Ry, Lo
< Y
— A =
- <.
L ."’.zf&-. L= L]
S = A
~ il =
2| ?\- A Dzecuikalns Id
=0hgs Iefa 5 H
w4 = || | 0
{ Dzeqguikalns g
E
L]
&
=
-
9 2

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Atrasanas vieta

Novietojums:

Noveértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas
llguciema apkaimé, Lidonu iela starp Cementa un Balta
ielam, iekSkvartala.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekluSanas iespéjas:

Sabiedriska transporta pieturvietas atrodas Dzirciema
un Lidonu ielas, ~ 300 m attaluma no vértéjama
Tpasuma.

PieklGSana pie novértéjama ipasSuma pa labas
kvalitates iekSkvartala celu.

Apkartne, infrastruktura:

Apkartéja apbive — padomju laika celtas daudzstavu
dzivojamas majas un sabiedriska rakstura apbuve.
Infrastruktdras objekti atrodas blakus.

Ekas Tss apraksts

Ekalprojekts:

LietuvieSu projekts

Stavu skaits éka:

5 + pagrabstavs

KoplietoSanas telpu stavoklis: ApmierinoSs
Lifti: Nav
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1970.

Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti:

Slégta kapnu telpa, nomaintti logi

Tehniskais stavoklis:

ApmierinoSs

Inzeniertehniskas komunikacijas:

Pieslegumi centralajam inzenierkomunikacijam
(elektriba, centrala apkure, kanalizacija, aukstais
Odens, karstais udens, gaze, vajstravas tikli)

Dzivokla kadastrala vértiba

Kadastralas vértibas noteikS§anas datums: 01.01.2024.

Kopéja kadastrala vertiba: 25 332,- EUR
t.sk. dzivokla kadastrala vertiba: 23074,- EUR
t.sk. blves d.d. kadastrala vértiba: 2258,41 EUR

Zemes gabala kadastrala vertiba uz 01.01.2024. ir 15 647,- EUR apmeéra, kas atbilstoSi 6638/237399

domajamam dalam ir 437,51 EUR.

Novertejamais 1pasSums: Lidonu iela 23A — 10, Riga un d.d. no zemes




Dzivokla iss apraksts

Telpas Elat AT [
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
MUMUS | Nosaukums L o Stavs Augpstuns augstums | augstums o g pienemsanas
telpu veids [(m (kw.m.) ¥
grupa (m {m gads(-i)
T Dizivokla ) .
1 gaitenis paligtelpa d 2.5 71
Dzivakla ) .
2 tualete paligtelpa 4 2.5 11
vannas Dzivaokla ) .
3 istaba paligtelpa 4 15 21
4 vt Dizivokla 4 25 - . 6.0
paligtelpa - -
- . Drzivokla
5 pieliskamais paligtelpa 4 2.5 - - 1.7
dzivajama Dzivajama ) .
& istaba telpa 4 25 18:3
dzivajama Dzivajama . .
7 icbabha belpa 4 2.5 14.2
dzivajama Dzfvojama ) .
8 istaba belpe 4 25 14.6
Dzivakla . -
9 lodiija drtelpa d 0.0 1.4

Novértéjuma pasititdjs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama dzivokla iekStelpas, tadeé|
vertetajs nevar konstatet telpu iekSejo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un TpaSuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inZzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas
iekStelpu parbuves ar planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir apmierino$a / slikta
tehniska stavokl.

Noteiktd TpasSuma veértiba var mainities atkaribd no iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.

Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atSkiriga dzivokla platiba neka Valsts zemes dienesta

Kadastra informacijas sistéma. Vértéjuma par pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita Kadastra
informacijas sistéma, jo ta visticamak atbilst daba esoSajam.
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